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constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 033 DIN 05.10.2022

LUCRAREA: STUDIU DE OPORTUNITATE- PUZ - ”SCHIMBARE DESTINATIE
FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (Ter) IN
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE
(ISID), STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA

DEPOZITARE?”,
AMPLASAMENT: Mun. Ploiesti, Str. Laboratorului nr. 6, N.C. 145967,
INITIATOR: S.C. ELFI GROUP INTERNATIONAL SR.L,
PROIECTANT: : S.C. ALMI 99 DESIGN SRL -arh. MIRELA CRACIUN, atestat R.U.R
Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:
a) piese scrise: memoriu tehnic
b) piese desenate: 3 planse

¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism: nr. 513/15.06.2022,
b. Acte de proprietate: contract de véanzare nr.1777/31.08.2021, emis de SPN
© NOTALEX, N.P. Ménzicu Corina-Mihaela si Extras de Carte Funciara pentru
Informare eliberat de O.C.P.I. Prahova, in baza cererii nr.100089/03.08.2022
¢. Avize solicitate prin Certificat de urbanism: -
d. Taxd aviz C.TA.T.U.: 451 lei, achitata conform OP nr. /22.06.2022.
e. Alte documente: -
A. Existent:

Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General aprobat cu hotérdrea Consiliului Local
Ploiesti nr. 209/1999 si respectiv nr. 382/2009, este pentru:

- in UTR-N-1b; (POT = -, CUT = -):

TE - zoni pentru echipare tehnico-edilitara;
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TEr - retele tehnico-edilitare.

Functiunea dominants: constructii, amenajari si instalatii pentru retele tehnico-edilitare,

Functiuni complementare: nu sunt admise.

Utilizari permise cu conditii: oricare din functiunile permise cu conditia asiguririi zonelor de
protectie.

Utilizari interzise: oricare alti utilizare functionals, cu exceptia exploatarilor agricole sau plantatii

Folosinta actuali a terenului: curti-constructii.

Terenul se incadreaza in zona valorici C, conform H.C.L.nr.553/2011 sinr.361/2012.

Pe terenul care a generat studiu] de oportunitate exist3 2 constructii care se mentin: Cl-locuinti cu
Sc =246 mp, regim de indltime S+P+1E, C2 -anexa cu Sc=26 mp.

Reglementiri existente:
- retragere minima obligatorie din axul strédzii Laboratorului de 10,50 m;
- terenul are acces la strada Laboratorului.

B. Se propune:
- Se doreste schimbarea destinatiei terenului din zon3 pentru echipare tehnico-edilitars (Ter) in zona
mixtd institutii si servicii / industrie nepoluanti si depozitare (IS/1ID).
-S studiatd = 10073 mp si S reglementatd = 2111 mp .

-S¢ propune un nou UTR, care se va stabilj la faza PUZ, cu urmitoarea zonare functionali:

-IS/ID — zona mixta institutii sj servicii/industrie nepoluanta si depozitare, cu indicatorii urbanistici
maximali: P.O.T.max.= 60% ; CUT.max.= 1,5

Regimul de iniltime maxim P+2E, H max =11,0m.

Regimul de aliniere a constructiilor: retras la min. 4,0 m de la aliniament.

Retrageri minime ale edificabilulyi propus fati de limitele terenului:

- 2,0 m fata de limita de sud,

-3,0 m fati de limita de nord,

-2,0 m fati de limita Vvest, cu exceptia zonei construite- anexa C2, unde retragerea este de 0.0m.

Accesul se va realiza din str. Laboratorului prin accesul existent.
Utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelele de alimentare cu aps, canalizare, energie electric

existente in zona.
Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei.

fn urma analizei, in sedinta din data de 05 -10.2022, Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism acordi:
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STUDIU DE OPORTUNITATE - PUZ — ”"SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA
DIN ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (Ter) iIN ZONA MIXTA
INSTITUTII SI SERVICII / INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE (IS/ID),

STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE?,

Str. Laboratorului nr. 6, N.C. 145967, Municipiul Ploiesti

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. se vor respecta urmdtoarele conditii:
1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.:

e este conform schifei orientative din planul topografic anexat (parte integrantd a
prezentului aviz);

e planul pe suport topografic actualizat va fi vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard;

- S studiata = 10073 mp si S reglementatd = 2111 mp (din mdsurdtori).

e terenul care a generat documentatia se va incadra intr-un nou UTR care se va stabili la
faza PUZ cu zona functionald: -IS/ID — zona mixta institutii si servicii/industrie nepoluantd si
depozitare.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:

ein situatia existentd se vor integra reglementdrile din toate documentatiile P.UD. si P.U.Z
aprobate

e se vor defini toate zonele de protectie pentru refelele tehnico-edilitare adiacente terenului
care a generat studiul;

e se vor preciza zonele de reglementare si distantele aferente acestora fad de cdile de
comunicafii;

e costurile investitiei si care privesc absolut toate lucrdrile de construire si amenagjare care
se vor efectua pentru realizarea obiectivului (clddiri, drumuri, utilitdti, spajii verzi eic.) vor fi
suportate integral de cdtre beneficiar;

e se vor asigura spafii verzi conform Regulamentului General de Urbanism.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii:

e indicatori urbanistici maximali:

o zona IS/ID : POT =60%, CUT = 1,5

e indaltimea maximd a constructiilor:

- regim de indltime propus:

o zona IS/ID: P+2E, H max =11,0m

e se vor asigura spafii verzi conform Regulamentului General de Urbanism.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Reglementdri privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor:

e accesul se va realiza din Str. Laboratorului prin accesul existent ;

o numdrul minim de parcaje conform H.G.R. nr. 525/1996 republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, dar adaptat la necesarul real pentru funcfiunile propuse;

5. Capacitdti de transport admise:

e capacitdtile de transport admise vor fi analizate prin PUZ corelat de funcfiunile propuse gi
tipologia mijloacelor de transport

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

e conform certificatului de urbanism eliberat pentru P.U.Z.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare i
consultare a publicului:
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e se vor respecta obligatiile ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului.

Invederea aprobdrii, documentatia P.U.Z. va fi supusd consultarii publicului, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001, cu modificarile i completdrile ulterioare.

in vederea analizirii in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
documentatia va fi intocmitd cu respectarea prevederilor ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Avand : ,10” - voturi ,,pentru”
,07 - voturi ,,impotrivad”
,0° - voturi pentru aménare
,0” - abtineri
37 - absente

Semnarea documentatiei atrage responsabilitatea flecdrei persoane din colectivul de
specialisti elaboratori pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT SEF,
Andrei Liviu VOLOSEVICI
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